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DEFINIC]JE:

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

»Regulamin” - niniejszy Regulamin Konkursu architektonicznego na KONCEPCJE
MODELOWEGO OSIEDLA MIESZKANIOWEGO ,NOWE JEZIORKI” przy ulicy
Karczunkowskiej w Warszawie.

»Konkurs" - Konkurs urbanistyczno-architektoniczny na projekt to przyrzeczenie
publiczne, w ktérym przez publiczne ogloszenie Organizator przyrzeka wynagrodzenie
Uczestnikom Konkursu i wyptaty nagréd, wedtug zapiséw Regulaminu, za wykonanie
prac konkursowych zgodnych z zatozeniami wskazanymi w Regulaminie.
»Organizator Konkursu” lub ,Zamawiajacy” - BGK Nieruchomosci S.A. ul. Przeskok 2,
00-032 Warszawa.

yUczestnik Konkursu” - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktéra zostata wybrana przez Sad Konkursowy do
udziatu w Konkursie.

»53d Konkursowy” - zesp6t pomocniczy powotany do oceny spetniania przez
Uczestnikow Konkursu wymagan okreslonych w Regulaminie, oceny prac konkursowych
oraz wyboru najlepszej pracy konkursowe;j.



ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

I. ORGANIZATOR KONKURSU

1.

Organizatorem Konkursu, zwanym dalej rowniez Zamawiajgcym, jest BGK Nieruchomosci S.A. z
siedzibg w Warszawie, ul. Przeskok 2, 00-032 Warszawa.

Fundatorem wynagrodzen za opracowania konkursowe i nagréd jest Zamawiajgcy.

Informacje o Konkursie sg zamieszczone na platformie internetowej www.bgkn.pl

Wszelka korespondencje zwigzang z Konkursem, nalezy kierowac na adres: platformy
internetowej www.bgkn.pl

Sekretariat Konkursu mie$ci sie w siedzibie Organizatora Konkursu.

Osobg uprawniong do udzielania informacji o Konkursie jest Sekretarz Sgdu Konkursowego Pan
Krzysztof Nowak, email: konkursWarszawa@bgkn.pl; tel. 512 707632

FORMA, ZASADY I SPOSOB ORGANIZACJI KONKURSU

Konkurs jest konkursem jednoetapowym, poprzedzonym faza prekwalifikacji kandydatéw,
prowadzonym na podstawie Regulaminu i odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. kodeks cywilny, niepodlegajacym przepisom Ustawy Prawo Zamoéwien Publicznych.
Konkurs stanowi publiczne przyrzeczenie przyznania przez Zamawiajacego wynagrodzenia
Uczestnikom zakwalifikowanym do udziatu za wykonane prace projektowe oraz wyptacenie
nagréd wedtug zapiséw Regulaminu.

Konkurs prowadzony jest w jezyku polskim. Na etapie kwalifikacji uczestnicy moga postugiwac
sie jezykiem angielskim. Materialy w jezyku angielskim beda udostepniane cztonkom Sadu
konkursowego nie znajacym tego jezyka w trybie doraznego, ustnego ttumaczenia.

Na etapie Konkursu wszelkie dokumenty, w tym dokumenty potwierdzajace spetnianie
wymagan w Konkursie, o§wiadczenia, prace konkursowe oraz inne sktadane przez Uczestnikow
Konkursu informacje, wnioski, zawiadomienia i dokumenty, a takze cze$¢ rysunkowa, opisowa i
tabelaryczna pracy konkursowej powinny by¢ sktadane w jezyku polskim, a je$li dokumenty
zostaty sporzadzone w innym jezyku, winny zostac ztozone wraz z thumaczeniem na jezyk polski
sporzadzonym przez Uczestnika Konkursu.

Sekretarz Konkursu na etapie kwalifikacji do konkursu udzieli bezposrednich odpowiedzi na
zadane pytania drogg mailowa lub telefonicznie.

Na etapie wta$ciwego Konkursu Sekretarz bedzie udzielat odpowiedzi na pytania w sprawie
zapisOw w Regulaminie w czasie prowadzonych warsztatéw oraz wizyty w terenie

organizowanej dla Uczestnikow. Dodatkowo Sekretarz Konkursu bedzie przyjmowat pytania
droga mailowa do dnia 10.01.2018.

Odpowiedzi na pytania zostang udzielone w terminie 7 dni od dnia zakonczenia przyjmowania
pytan a tres¢ odpowiedzi zostanie udostepniona wszystkim Uczestnikom Konkursu, na
platformie internetowej Organizatora, bez ujawniania Zrédta pytania.

Wszelkie informacje o prowadzonym Konkursie, niezbedne do prowadzenia prac projektowych
oraz ewentualne wprowadzone zmiany w Regulaminie Zamawiajacy bedzie zamieszczat na
platformie internetowe;.

Udzielone przez Organizatora Konkursu wyjasnienia lub ewentualne zmiany wprowadzone w
Regulaminie zamieszczone na platformie internetowej beda wigzace dla Uczestnikow Konkursu.
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7. Decyzje Sadu Konkursowego sg ostateczne i nie moga by¢ ponownie rozpatrywane i zmieniane.
Sedziowie zdecyduja, ktére prace zostang wybrane jako najlepsze.

IIl. HARMONOGRAM I TERMINY

31.10.2017r. Ogloszenie Konkursu i udostepnienie Regulaminu na platformie
internetowej Organizatora.

30.11.2017 r. Termin sktadania ideowych szkicéw urbanistycznych wraz z portfolio i
credo.

06.12.2017 r. Ogtoszenie listy zespotéw zakwalifikowanych do konkursu.

11-15.12.2017r. Warsztaty dla zakwalifikowanych zespotéw projektowych.

01.03.2018r. Skladanie prac konkursowych w siedzibie Organizatora

do godz. 17:00.

07-09.03.2018. Prezentacja zgtoszonych projektow przed Sadem Konkursowym

12.03.2018 Ogloszenie wynikow Konkursu, wreczenie nagrod, wystawa i debata
pokonkursowa.

Uwaga: Wskazane powyZej terminy mogga ulec zmianie.
Zamawiajacy niezwtocznie poinformuje Uczestnikow Konkursu oraz zamie$ci stosowng informacje
na swojej stronie internetowej jezeli terminy zostang zmienione.

IV.
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SKEAD SADU KONKURSOWEGO

Stanistaw Niemczyk , Architekt, Przewodniczacy Sadu Konkursowego
Magdalena Wrzesien, Architekt, Sedzia Referent

Michat Olszewski, Zastepca Prezydenta m.st. Warszawy

Mirostaw Barszcz, Prezes Zarzadu BGK Nieruchomosci

Witold Zandfos, Architekt

Wojciech Wagner - Architekt, Zastepca Dyrektora BAiPP m.st. Warszawy
Whiodzimierz Stasiak, Wiceprezes Zarzgdu BGK Nieruchomosci

Grzegorz Okonski, Dyrektor Biura Polityki Lokalowej m.st. Warszawy
Grzegorz Muszynski, Cztonek Zarzadu BGK Nieruchomosci

Joanna Erbel, Doradczyni Prezesa Zarzadu BGK Nieruchomosci

. Krzysztof A. Nowak, Architekt, BGK Nieruchomo$ci, Sekretarz Sagdu Konkursowego

(bez prawa gtosu).

ROZDZIAL 2
ZALOZENIA IDEOWE, PRZEDMIOT, CELE, ZADANIA ORAZ

ZAKRES KONKURSU

L.

ZALOZENIA IDEOWE



Jakos$¢ zamieszkiwania jest istotng sktadowa jakosci naszego zycia. Brak dobrych i dostepnych
cenowo mieszkan dla zwyktych obywateli jest jednym z najpowazniejszych probleméw spotecznych
wspoétczesnego swiata, ktory bywa dotkliwy takze dla milionéw polskich rodzin.

Zapewnienie dostepnych cenowo mieszkan oraz tworzenie przyjaznych do zycia przestrzeni
zamieszKkiwania jest kluczowym zadaniem, przed ktory staja projektanci.

Po latach budowania grodzonych osiedli uzaleznionych od korzystania z ruchu samochodowego
potrzebujemy nowych odpowiedzi na wyzwania takie jak: dostepno$¢ mieszkan, zréwnowazona
mobilno$¢ oraz tworzenie silnych wspierajacych sie spotecznosci lokalnych.

Uktad urbanistyczny osiedla wptywa nie tylko na jako$¢ wiezi sgsiedzkich, ale rowniez na nasze
zachowania komunikacyjne.

Wierzymy, ze dobra architektura i urbanistyka maja kluczowe znaczenie dla jako$ci zamieszkiwania
oraz pozytywnie oddziatujg na jako$¢ wiezi sgsiedzkich. Projekty mieszkaniowe BGK Nieruchomo$ci
majg przyczyniac sie zaréwno do podnoszenia jako$ci zamieszkiwania, jak do promowania
zréwnowazonej mobilno$ci, zwtaszcza korzystania z transportu publicznego.

II. PRZEDMIOT KONKURSU

Przedmiotem konkursu jest opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej modelowego
osiedla Nowe Jeziorki realizowanego przez BGKN, wraz z ogdlng koncepcja urbanistyczng
sasiadujacych obszaréw na potrzeby opracowania w przyszto$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Osiedle realizowane bedzie na obszarze zlokalizowanym w rejonie ul. Karczunkowskiej, potozonym
przy stacji PKP Warszawa-Jeziorki. Obszar opracowania szczegétowo opisano w Rozdziale 2 pkt V.

III. CELE KONKURSU

Celem konkursu jest zaprojektowanie modelowego, przyjaznego do zycia osiedla mieszkaniowego
oraz znalezienie najlepszych rozwigzan urbanistycznych pod wzgledem funkcjonalnym, spotecznym,
wizualnym, komunikacyjnym i ekonomicznym zgodnych z wspétczesnymi wzorcami projektowania
wedtug wytycznych zgodnych z Rozdziatem 3.

Organizator konkursu, czyli BGKN, ma zamiar wytoni¢ najlepsza pod wzgledem urbanistycznym
koncepcje rozwigzania uktadu przestrzennego na dziatce wtasnej i skierowac jg do realizacji. Istotna
czes$cig projektu bedzie przedstawienie rozwigzan architektonicznych zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z rozwigzaniem struktury mieszkan dla wybranej cze$ci osiedla.

IV. ZADANIA KONKURSOWE

1. Zadanie konkursowe polega na wykonaniu w oparciu o niniejszy Regulamin oraz zalgczniki
projektowe koncepcji urbanistycznej zespotu zabudowy mieszkaniowej, wedtug wytycznych
zgodnych z Rozdziatem 5. Zadaniem bedzie poszukiwanie rozwigzania spetniajacego wysokie
standardy ksztattowania kompozycji urbanistycznej i przestrzeni zabudowy mieszkaniowej dla
tego waznego dla rozwoju miasta Warszawy obszaru.

2. Uczestnik Konkursu powinien wykona¢ koncepcje urbanistyczna dla catego obszaru objetego
konkursem w skali 1:2000 oraz rozwingc te koncepcje i przedstawi¢ w skali 1:1000 wraz z
wybranymi fragmentami w skali 1:500 na terenie nalezacym do Zamawiajacego.



10.

3.

Uczestnik oprocz, koncepcji urbanistycznej powinien wykonac¢ takze koncepcje architektoniczng
dla wybranego fragmentu osiedla.

Docelowo Zamawiajacy planuje zaprosi¢ do wspoétpracy przy zaprojektowaniu catego osiedla 4-
6 zespotow projektowych i oczekuje od uczestnikdw konkursu rozwigzan urbanistycznych,
ktére uwzgledniag ré6znorodno$¢ architektoniczng zabudowy.

Uwzglednienie prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
czesci dziatki (Zatacznik nr 15) bedzie dodatkowo punktowane.

Osiedle bedzie zamieszkane przez wszystkie grupy wiekowe, wiec powinno zosta¢ zaplanowane
z uwzglednieniem zaréwno potrzeb oséb mtodych, rodzin z dzie¢mi, jak i 0s6b starszych. Uktad
przestrzenny powinien umozliwia¢ tatwe przystosowywanie do potrzeb zmieniajgcych sie o
réznych porach dniach i nocy, porach roku oraz uptywajacych latach.

Na terenie osiedla powinno zosta¢ przewidziane miejsce dla budownictwa realizowanego w
modelu cohousingowym.

Wyzwaniem jest potaczenie stosunkowo wysokiej gestosci zabudowy z utworzeniem
wielofunkcyjnych przestrzeni do rekreacji i innych form spedzania czasu wolnego oraz
zapewnienie dostepu do bioréznorodnych terenéw zieleni.

Oczekiwana minimalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie nalezagcym do BGKN
to 138.000 m?, ale premiowane bedg projekty pozwalajgce uzyska¢ wiecej powierzchni
uzytkowej mieszkan.

Przestrzen osiedla powinna zacheca¢ do wspoélnego aktywnego spedzania czasu, pobudzac
kreatywno$¢ i budowac lokalng tozsamo$¢ oraz poczucie przywigzania do miejsca. Jednym ze
sposobdéw na osiagniecie tego celu moze by¢ wprowadzenie elementéw artystycznych w ramach
inwestycji mieszkaniowych w postaci matej architektury, projektéw dla przestrzeni wspélnych
oraz wnetrz budynkéw mieszkalnych.

Wewnetrzna przestrzen osiedla ma by¢ wolna od ruchu samochodowego i stanowi¢ przyjazna
bezpieczng przestrzen rekreacyjna. Ze wzgledu na blisko$¢ stacji PKP Warszawa-Jeziorki
zaktada sie, ze podstawowym Srodkiem codziennej komunikacji bedzie kolej.

Nowe osiedle powinno nawigzywa¢ do charakteru swojego najblizszego otoczenia, zwtaszcza
uwzglednia¢ wrazliwo$¢ na lokalny biotop. Wysoki poziom wdéd gruntowych bedzie wymagat
odpowiedniego dla takiego terenu rozwigzania architektonicznego oraz zrownowazonego
systemu zarzadzania wodg opadowa.

ZAKRES KONKURSU

Obszar objety Konkursem obejmuje caty teren dla ktérego bedzie opracowywany w przysztosci
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Projekty konkursowe bedg stanowic
wytyczne do przysztego planu zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru.

Fragment wybranego projektu konkursowego - obejmujacy teren nalezacy do BGKN, bedzie
materiatem koncepcyjnym, na bazie ktérego zostang wydane warunki zabudowy dla
przedmiotowej dziatki. Wybrana koncepcja architektoniczno-urbanistyczna potozona na
dziatkach nr 9/5, 3/15, 3/6, 3/5, obreb 1-09-70, 1-09-75, o powierzchni 148 260 m?, bedzie
obszarem realizacji inwestycji.

Granice obszaru objetego Konkursem:

Granica zachodnia :

po granicy administracyjnej Warszawy;
po zachodniej granicy obrebu: 1-09-68;
po zachodniej granicy obrebu: 1-09-61.
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Granica péinocna:
po péinocnej granicy obrebu: 1-09-61;

po potnocnej granicy obrebu: 1-09-62;
Granica wschodnia:

po wschodniej granicy dz. nr 1/10 obr. 1-09-70;

po wschodniej granicy dz. nr 24 /3 obr. 1-09-70;

po wschodniej granicy dz. nr 24 /4 obr. 1-09-70;

po wschodniej granicy dz. nr 24/1 obr. 1-09-75;

po wschodniej granicy dz. nr 24/2 obr. 1-09-75.

Granica potudniowa: po granicy administracyjnej Warszawy.

ROZDZIAL 3
OGOLNE WYTYCZNE PROJEKTOWE

L.

WYTYCZNE URBANISTYCZNE

1.

1)

2)

3)

4)

WYTYCZNE DLA CALEGO OBSZARU NA KTORYM BEDZIE SPORZADZANY PLAN
MIEJSCOWY

Przedstawienie propozycji zapisu planistycznego w formie rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000, z okresleniem przeznaczenia
funkcjonalnego teren6w, okresleniem zasad ksztattowania zabudowy oraz z podaniem
podstawowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
obszar6w takich jak:

- minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, oraz
maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla czes$ci nadziemnej zabudowy - jako wskaznik
powierzchni catkowitej nadziemnej czesci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna i maksymalna wysokos¢ zabudowy,

- maksymalna powierzchnia zabudowy,

- minimalny udzial powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

Nalezy wyksztalci¢ powigzania piesze z terenem Mysiadta, na ktérym znajduja sie placéwki
kulturalne, sportowe i powszechnej opieki zdrowotnej (potozone w akceptowalnym zasiegu
dojscia pieszego). Dodatkowo na catym obszarze terenu powinno sie zaplanowac¢
ogdlnodostepne boiska, przestrzen rekreacje (place zabaw, sitownie plenerowe) i zielen.
Zaleca sie zmodernizowanie ulicy Karczunkowskiej, aby poprawi¢ dojazd do ulicy Putawskiej
i zapewni¢ sprawng i szybka komunikacje z pozostatg cze$cig Dzielnicy Ursynéw.

W przyjetych rozwigzaniach projektowych dopuszcza sie zastosowanie odmienne
przeznaczenia terenu niz przewidziane w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy, ale musi to by¢ racjonalnie uzasadnione.



IL.

2.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

WYTYCZNE DLA DZIALKI POD INWESTYCJE BGKN.

Dla zespotu nalezy zapewni¢ dostep do ztobka w zasiegu dojScia pieszego
o promieniu maksymalnie 800 m,
Dla zespotu nalezy zapewni¢ dostep do przedszkola publicznego w zasiegu doj$cia pieszego o

promieniu maksymalnie 800 m (wstepna analiza zapotrzebowania dla przewidywanej liczby
mieszkancéw wskazuje na 2 placéwki tego typu),

Dla zespotu nalezy zapewni¢ dostep do publicznej szkoly podstawowej w zasiegu doj$cia
pieszego o promieniu maksymalnie 1000 m (szkota powinna by¢ usytuowana albo na terenie
przeznaczonym pod inwestycje BGKN albo na innej dziatce wskazanej pod infrastrukture
spoteczng, do ktdrej zapewnione zostanie wygodne dojsScie piesze),

Z uwagi na brak dostepu w zasiegu akceptowalnego dojscia pieszego do elementéw zielonej
infrastruktury w obrebie zespotu nalezy przewidzie¢ takie elementy jak og6lnodostepne
skwery, zielence, zielen osiedlowa,

Uzupetienia wymaga oferta ustug podstawowych innych niz handel detaliczny,

Uktad urbanistycznych przestrzeni wspolnych powinien by¢ oparty o lokalizacje funkcji
ustugowych skupionych w strefie granicznej ze stacja kolejowa i ulicg Karczunkowska.
Strukture przestrzeni wspélnych powinny uzupetniaé miejsca ogniskujace zycie spoteczne w
postaci placéw, skwerdw lub aneksow z zielenig pomiedzy zabudowa.

Przestrzenie sgsiedzkie (pétpubliczne) we wnetrzu osiedla powinny by¢ urzadzone w sposéb
utatwiajacy i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw sasiedzkich poprzez rézne formy
zagospodarowania jak np. przedogrédki, place zabaw, miejsca relaksu, parkingi rowerowe.
Przyjete rozwigzania powinny sprzyja¢ ograniczaniu hatasu od linii kolejowe;j,

w tym akceptowalne sg elementy zieleni i uksztattowania terenu jako forma izolacji
akustyczne;.

Rozwigzania urbanistyczno-przestrzenne uktadéw zabudowy powinny by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa i normami oraz sprzyjac socjalizacji i utozsamieniu z
miejscem zamieszkania.

10) Minimalna objeto$¢ urzadzen do retencji wod opadowych i roztopowych na dziatce

budowlanej - okoto 100-120 m3/ha

11) W parterach projektowanych budynkéw nalezy przewidzie¢ lokale ustugowe dla funkcji

takich jak biblioteka, przychodnia i miejsca lokalnej aktywnosci.

WYTYCZNE ARCHITEKTONICZNE

Zakres koncepcyjnej dokumentacji projektowej

1)

2)

Rysunki wybranych zespotéw zabudowy w skali 1:200, powinny zawiera¢ informacje istotne
z punktu widzenia funkcji i formy catosci zespotu oraz ogélne oznaczenia dotyczace
elementéw budowlanych.

Rzuty wybranych fragmentéw kondygnacji zespotéw zabudowy w skali 1:100, powinny
zawiera¢ miedzy innymi powierzchnie pomieszczen, uktady elementéw konstrukcyjnych,
ogdblne wymiary, instalacje oraz podstawowe umeblowanie.

Oczekiwana ilo$¢ powierzchni uzytkowej mieszkan
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1) oczekiwana ilo$¢ powierzchni uzytkowej mieszkan — min. 138 tys. m2 oraz dodatkowo min.
5% powierzchni nalezy przewidzie¢ pod inne funkcje niz mieszkaniowe, przy czym wyklucza
sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy

1) Maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy 0,35 dla catego zespotu.

2) Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej - 35%, bilansowany w granicach
opracowania konkursowego. Pozadane sg rozwigzania zwiekszajace powierzchnie terenéw
biologicznie czynnych zieleni i jej bioréznorodnosé¢.

3) Zabudowa powinna by¢ zréznicowana w swoim charakterze i strefowana jesli chodzi o
wysokos¢ (Srednio 20 m). Wysokos$¢ zabudowy powinna sie obniza¢ w rejonie styku z
terenami rolnymi. Najwieksza intensywnoscia powinien sie charakteryzowac rejon w poblizu
stacji kolejowej oraz wzdtuz ul. Karczunkowskiej. Intensywnos$¢ zabudowy powinna male¢ w
kierunku terenow rolnych Pasma Pyrskiego.

Struktura mieszkan

1) Organizator Konkursu oczekuje od Uczestnikéw Konkursu zaprezentowania takiej struktury
mieszkan, jaka odpowiada naturalnym zmianom struktury i wielko$ci rodziny.

2) Nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ jak najwiekszej elastycznosci podziatu, aby w przysztosci mozna
byto np. zwiekszy¢ liczbe pokoi lub je potaczy¢. Wszystkie mieszkania powinny speinia¢
wymagania funkcjonalne i ekonomiczne oraz standardy budowlane.

3) Przyktadowa struktura mieszkan (dopuszcza sie tolerancje do 3%):

M2 - pokdj dzienny, kuchnia lub aneks kuchenny oraz sypialnia - 45%
M3 - pokdj dzienny, kuchnia oraz 2 sypialnie - 40%
M4 - pokdj dzienny, kuchnia oraz 3 sypialne - 15%

4) Mieszkania nalezy przedstawi¢ z uktadem mebli i wyposazenia zgodnie z wymogami
ergonomii, z uwzglednieniem powierzchni przechowywania na ubrania i inne przedmioty
codziennego uzytku.

Miejsca postojowe

1) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla funkcji mieszkaniowej: 0,5
miejsca na 1 mieszkanie, +5% miejsc ogélnodostepnych dla gosci,

2) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla funkcji mieszkaniowej: 0,5
miejsca na 1 mieszkanie, +5% miejsc ogélnodostepnych dla gosci

3) miejsca postojowe w poziomie terenu nie powinny tworzy¢ skupisk dla wiekszej liczby
pojazdow, zespoty miejsc postojowych powinny by¢ odseparowane od siebie zielenig lub
innymi atrakcyjnymi formami zagospodarowania,

4) miejsca postojowe dla rower6w minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie
wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla funkcji handlowo-ustugowej:
15 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i ustug.

Inne wytyczne architektoniczne

1) Prace powinny koncentrowac sie na przedstawieniu struktury catego zespotu wraz z
rozwigzaniami przestrzeni wspdlnej, obstugi komunikacyjnej poszczegélnych budynkéw
oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych mieszkan.



II1.

2) Proponowane rozwigzania muszg by¢ oparte na realistycznej wizji technologii realizacji
(rozpietosci konstrukcyjne, wymiary elementéw itp.) ktéra speinia wymagania niskiej
kosztochtonnosci i trwatosci.

3) Rozwigzania zespotu zabudowy mieszkaniowej powinny speinia¢ podstawowe wymagania
funkcjonalne i formalne oraz uwzglednia¢ charakter spoteczny i by¢ przyjazne rodzinie.
Projektowane budynki powinny spetnia¢ kryteria mozliwie petnej dostepnosci dla
wszystkich grup uzytkownikéw. Nalezy przy tym zwracac¢ uwage na potrzeby réznych grup
wiekowych oraz os6b niepelnosprawnych.

4) Nalezy ograniczac¢ szeroko$¢ elewacji budynkéw do maksimum 120 m. W miejscach
eksponowanych zaleca sie ,rozrzezbienie” elewacji.

5) Nalezy przewidzie¢ przestrzenie we wnetrzach budynkéw do wspélnego uzytkowania przez
mieszkancéw (np. szerszy hall z miejscami do siedzenia, klub sasiedzki itp.)

6) W zespole nalezy zaprojektowa¢ odpowiednio elastyczng dostosowana do potrzeb i
struktury mieszkan sie¢ pomieszczen i przestrzeni wspélnych oraz wymagane ustugi.

7) W mieszkaniach nalezy przewidzie¢ okna w takiej iloSci, wielkosci i potozeniu, jakie
zapewnig mozliwie najlepsze oswietlenie Swiattem dziennym.

8) Rozwigzania architektoniczne i budowlane przewidziane w projekcie, powinny spetniac
wymagania w zakresie efektywnoS$ci energetycznej budynku zgodnej z warunkami
technicznymi i normami.

WYTYCZNE BUDOWLANE I KOSZTY REALIZAC]I

Przyjeta technologia realizacji moze by¢ dowolna, przy czym szczeg6lnym przedmiotem
zainteresowania Organizatora Konkursu sg rozwigzania wykorzystujace cze$ciowa i petng
prefabrykacje lub w inny spos6b usprawniajace wykonawstwo i ograniczajgce czasochtonnos$¢
prac budowlanych.

Zamawiajacy oczekuje rozwigzan opartych na realnych mozliwos$ciach realizacji, projektowania
zintegrowanego opartego na trosce o racjonalno$¢ materiatowo-techniczng z wykorzystaniem
nowoczesnych technologii, zmniejszajgcych czas realizacji budowy z jednoczesnym obnizeniem
naktadéw robocizny.

Kazdy budynek powinien by¢ wyposazony we wszystkie instalacje niezbedne do jego
prawidtowego funkcjonowania oraz by¢ trwaty i ekonomiczny w uzytkowaniu i eksploatacji.

Planowany maksymalny koszt wykonania 1 m2 stanu deweloperskiego powierzchni uzytkowej
mieszkan nie powinien przekroczy¢ kwoty dwa tysigce ztotych netto. Powyzsza kwota obejmuje
koszty zwigzane z wykonaniem (wybudowaniem) budynku wraz z instalacjami wewnetrznymi,
bez kosztéw: zakupu dziatki, budowy sieci i przylaczy oraz zagospodarowania terenu.

Zamawiajacy bedzie w przyszto$ci zarzadzat i utrzymywat czes$ci wspolne na obszarze osiedla,
dlatego beda premiowane rozwigzania w ktérych koszty utrzymania terenu pomiedzy
poszczegbélnymi budynkami beda racjonalne i niskie.

ROZDZIAL 4
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KWALIFIKACJA DO UDZIALU W KONKURSIE

IL

1118

KTO MOZE BYC UCZESTNIKIEM KONKURSU

Uczestnikiem Konkursu moze by¢ osobg fizyczna, posiadajaca petna zdolno$¢ do czynnosci
prawnych lub osoba prawna oraz jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowo$ci prawnej,
ktéra zajmuje sie dziatalnoscig projektowa. Uczestnik musi dysponowac przy pracy
konkursowej minimum jedng osobg, ktéra legitymuje sie dyplomem ukonczenia wyzszej uczelni
w zakresie wymaganym dla uprawiania zawodu architekta oraz posiada¢ wiedze i uprawnienia
niezbedne do sporzadzenia kompletnej dokumentacji projektowej, materiatéw przetargowych
oraz petnienia nadzoru autorskiego w czasie realizacji.

Podmioty moga wspdlnie bra¢ udziat w Konkursie, ustanawiajgc pelnomocnika do
reprezentowania ich w Konkursie i przyjecia nagrody/wyréznienia ze skutkiem dla wszystkich.
Przepisy dotyczace Uczestnika Konkursu stosuje sie odpowiednio do kilku podmiotéw biorgcych
wspOlnie udziat w Konkursie, ktérzy beda traktowani jak jeden Uczestnik Konkursu. Podziatu
przyznanego wynagrodzenia takiemu Uczestnikowi Konkursu wyptaconej pelnomocnikowi,
zgodnie z powyzszym postanowieniem, podmioty te dokonuja miedzy soba.

Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest akceptacja Regulaminu, ktéra jest rownowazna z
wyrazeniem zgody na przetwarzanie danych osobowych.

Ztozenie portfolia wraz z wstepnymi szkicami i credo drogg mailow3 jest r6wnoznaczne z
akceptacja Regulaminu konkursu.

WYMAGANIA I SKEADANIE WNIOSKOW O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W
KONKURSIE

Konkurs jednoetapowy zamkniety poprzedzony bedzie preselekcjg uczestnikow. Do
uczestnictwa w konkursie zostanie zaproszonych 4-8 pracowni urbanistyczno -
architektonicznych z Polski i z zagranicy.

Zgloszenia udziatu w Konkursie trzeba dokona¢ na platformie internetowej Organizatora
Konkursu: www.bgkn.pl, w terminie podanym w Rozdziale 1 pkt Il Regulaminu. Tre$¢ wniosku
zgloszeniowego, czyli tzw. karty kwalifikacyjnej Organizator Konkursu zamie$ci na platformie
internetowej www.bgkn.pl.

Uczestnik Konkursu moze ztozy¢ tylko jedng prace konkursowa. Osoba, ktéra zlozy wiecej niz
jedna prace, zostanie wykluczona z Konkursu a wszystkie prace, ktore ztozy zostang odrzucone.
Do ztozenia portfolio wraz z wstepnymi szkicami i credo sa zaproszeni wszyscy, ktérzy dokonaja
skutecznego zgtoszenia na platformie internetowe;.

Portfolio wraz z wstepnym szkicami i credo musi by¢ wystane w formie elektronicznej na adres:
konkursWarszawa@bgkn.pl oraz w formie papierowej, trwale spietej w formacie A3 na adres:
00-032 Warszawa ul. Przeskok 2.

Lista materialéw zgloszeniowych zostata szczegétowo opisana w Rozdziale 4 pkt III.

LISTA MATERIALOW ZGLOSZENIOWYCH
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IV.

Portfolio (max. 10 stron formatu A3).

Opis wraz zdjeciami lub wizualizacjami zrealizowanych lub niezrealizowanych projektow
mieszkaniowych zaprojektowanych przez Uczestnikéw Organizator oczekuje przedstawienia
wlasnych projektow oraz opisania wtasnego doswiadczenia zawodowego przy opracowywaniu
projektéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.

Schematy urbanistyczne i ideowe (max. 3 arkusze formatu A3)

Na arkuszach powinien by¢ pokazany obszar inwestycji na dziatce nalezacej do BGKN.
Organizator oczekuje przedstawienia ogdlnych schematéw urbanistycznych wraz z manifestem
programowym i projektowym. Opracowanie powinno zawiera¢ sugestie sposobu
zagospodarowania w tym etapowania, strategii inwestycyjnej i projektowej oraz przedstawienia
przeobrazen sSrodowiskowo - spotecznych i kulturowych na obszarze przeznaczonym pod
inwestycje nalezacym do BGKN. Nalezy przedstawi¢ szacunkowe dane o wysokoSci i
charakterystyce zabudowy osiedla. Zamawiajacy nie oczekuje przedstawiania wizualizacji.

Credo (max. 3 arkusze formatu A3)

Zamawiajgcy oczekuje wykazania w jaki sposob doswiadczenia projektowe zdobyte przy
przygotowaniu i realizacji prowadzonych inwestycji moga zosta¢ wykorzystane w pracy nad
zadaniem konkursowym.

Organizator prosi, aby Uczestnicy w formie opisowej przedstawili swoje poglady na temat
projektowania osiedli i niskobudzetowych mieszkan na wynajem oraz opisali swoj sposob
rozumienia zadan konkursowych oraz teoretyczne i praktyczne inspiracje. Mozna dotgczy¢ liste
inspiracji zarowno ideowych jak i realizacyjnych, ktére kandydat do udziatu w konkursie
traktuje jako istotne punkty odniesienia dla rozwigzan projektowych.

KWALIFIKACJA DO UDZIALU W KONKURSIE

Sad Konkursowy oceni wszystkie przestane materiaty i podejmie decyzje, ktére zespoty zostang
dopuszczone do udziatu w Konkursie.

Organizator Konkursu zaprosi do uczestnictwa w konkursie zespoty projektowe, ktérych
portfolio oraz przestane szkice i credo zostang uznane za najlepsze przez Sad Konkursowy.
Lista wybranych Uczestnikdw zostanie umieszczona na platformie internetowej BGKN i podana
do wiadomosci publiczne;j.

Organizator poinformuje drogg mailowa i zaprosi do udziatu w Konkursie tylko Uczestnikow
zakwalifikowanych. Informacje o uczestnikach wstepnej kwalifikacji nie beda ujawniane przez
Zamawiajgcego.

Dla Uczestnikdw zakwalifikowanych do Konkursu Organizator zorganizuje wizje lokalng terenu
inwestycji oraz warsztaty projektowe.

ROZDZIAL 5
SPOSOB [ ZASADY OPRACOWANIA PRACY KONKURSOWE]

ZASADY OPRACOWANIA PRACY KONKURSOWE]
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1.

Praca konkursowa musi speinia¢ wymagania okreslone w Regulaminie Konkursu. Przyjete
rozwigzana muszga by¢ funkcjonalne i ekonomiczne a opracowanie czytelne i speiniajace
wymagania programowe i przestrzenne oraz by¢ spéjne z opisem i zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa polskiego i normami.

Praca konkursowa nie moze naruszac¢ praw autorskich osob trzecich tak w zakresie
merytorycznym jak i wykorzystanych narzedzi do jej opracowania.

. WYMAGANIA FORMALNE WOBEC SKEADANYCH PRAC KONKURSOWYCH

Prace konkursowe musza sie sktada¢ z czeSci opisowych i graficznych. Cato$¢ dokumentacji musi
by¢ sporzadzona w jezyku polskim.
Czesci rysunkowe nalezy podac na sze$ciu poziomych planszach podklejonych na lekkim
sztywnym podktadzie o wymiarach 100 x 70 cm. Kazda plansza w uktadzie poziomym. Kazda
plansza powinna by¢ podpisana w prawym gérnym rogu (wysokos¢ liter 1cm).
Czesci opisowe, nalezy ztozy¢ w formie oprawionego zeszytu w formacie A3, z ponumerowanymi
stronami (4 jednostronnie zadrukowane strony oraz 6 plansz graficznych zmniejszonych do
formatu A3). Opis powinien by¢ podpisany w prawym gérnym rogu, jedynie na stronie tytutowej
(petna nazwa pracowni projektowej lub nazwisko Uczestnika).
W kopercie formatu A-4 Uczestnicy zobowigzani sg do przekazania Organizatorowi wszystkich
zalacznikow formalnych (zatacznikinr 5, 6,7 i 8).
W kopercie nalezy umiesci¢ no$nik z zapisem cyfrowym sktadanej pracy konkursowe;j.
Na no$niku Uczestnicy przekazujg Organizatorowi cato$¢ opracowania konkursowego. Zapis
elektroniczny powinien by¢ umieszczony na ptytach CD lub innych no$nikach pamieci w
formatach:

- Dla plansz: PDF, JPG, TIFF w rozdzielczo$ci min. 300 DPI

— Dla czesci opisowej DOC, PDF, RTF, XLS.
Nosnik nie bedzie zwracany Uczestnikom po zakoniczeniu Konkursu.
W momencie rejestracji Uczestnik Konkursu o$wiadcza, iz projekt, ktéry powstanie bedzie
stanowil w cato$ci utwor oryginalny, nie bedzie naruszat praw autorskich oséb trzecich, bedzie
wolny od jakichkolwiek zapozyczen oraz nie beda miaty miejsca zadne inne okolicznosci, ktore
mogtyby narazi¢ Organizatora Konkursu na odpowiedzialno$¢ wobec osob trzecich z tytutu
korzystania lub rozpowszechniania dzieta. W przypadku, gdy osoba trzecia wystapi do
Organizatora Konkursu z jakimkolwiek roszczeniem zwigzanym z naruszeniem praw autorskich
Uczestnik Konkursu zwolni Organizatora Konkursu z odpowiedzialno$ci od wszelkich
zobowiazan jakie powstang z tego tytutu.
Materialy wykraczajace poza zakres pracy konkursowej nie beda oceniane.

ZAWARTOSC PRACY KONKURSOWE]

Czes¢ graficzna:
Catos¢ pracy powinna by¢ przedstawiona na 6-ciu planszach, naklejonych na lekki, sztywny

podktad formatu 100 x70 cm w uktadzie poziomym.

1) PLANSZANR1

a) Ogolny koncepcyjny projekt urbanistyczny dla catego obszaru w skali 1:2000 wraz ze
schematami i analizami powigzan urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3 pkt.1
Wytyczne urbanistyczne.

b) projekt powinien zawierac:
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- rodzaj i uktady (typologie) zabudowy terenu,
- obstuge komunikacyjng catego obszaru,
- strukture terendéw zieleni catego obszaru,
- strukture przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych,
- strukture funkcjonalno-przestrzenng catego obszaru,
- zasady ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy.
2) PLANSZA NR 2:

a) Szczegbdlowy koncepcyjny projekt urbanistyczny dla obszaru przeznaczonego pod

realizacje osiedla Nowe Jeziorki w skali 1:1000,

- Charakterystyczne fragmenty zagospodarowania terenu - 1: 500.

b) Projekt powinien zawierac:

- rodzaj i uktady zabudowy terenu osiedla,

- uktad komunikacyjny wraz z miejscami parkingowymi,

- strukture przestrzeni publicznej, pétpublicznej i prywatne;j.

3) PLANSZA NR 3:
Wizualizacja z lotu ptaka zatozenia urbanistycznego, pokazujaca caty obszar zabudowy
przeznaczony pod realizacje osiedla.

4) PLANSZA NR 4:

— Rzuty charakterystycznego fragmentu zespotu zabudowy - kondygnacja parteru, w skali
1: 200,

— Rzut przyktadowych cze$ci kondygnacji parteru zespotu zabudowy - 1:100 wraz
opisanymi na rzutach kategoriami i powierzchniami mieszkan oraz przestrzeniami
ustugowymi,

— Rzuty charakterystycznego fragmentu zespotu zabudowy - kondygnacja powtarzalna, w
skali 1:200.

5) PLANSZANR 5:

- Rzut przyktadowych czesci kondygnacji powtarzalnych zespotu zabudowy - 1:100 wraz
opisanymi na rzutach kategoriami i powierzchniami mieszkan,

- przyktadowe elewacje, przedstawiajace rozwigzania projektowe w skali 1: 200,

— 2 charakterystyczne przekroje - 1:200.

6) PLANSZANR 6:
- 3 charakterystyczne wizualizacje z poziomu cztowieka przedstawiajace koncepcje
urbanistyczne oraz zabudowe osiedla.
7) MAKIETA URBANISTYCZNA:
— makieta urbanistyczna catego obszaru przeznaczonego pod realizacje osiedla Nowe
Jeziorki w skali 1:1000,
- wszystkie makiety powinny by¢ wykonane z papieru (tektura pianka) w jednolitej biato-
szaro-zielonej kolorystyce.

DODATKOWE UWAGI:

— W przypadku braku mozliwo$ci pomieszczenia opisanej powyzej zawartosci na
poszczegdlnych planszach, dopuszcza sie zmiany w rozmieszczeniu rysunkéw na planszach,
musi to by¢ jednak uzasadnione i wynikajace ze specyfiki rozwigzan i potrzeb.

— Na dowolnie wybranych planszach trzeba zamie$cic¢ tabele z opisami i zestawieniem
powierzchni w projekcie zagospodarowania dziatki oraz zestawienia powierzchni mieszkan

wedtug zatgczonego zalacznika 16
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— Na dowolnej planszy trzeba przedstawi¢ przyjete rozwigzania konstrukcyjne, techniczne i
budowlane. Dodatkowo bedg premiowane rozwigzania wykorzystujace prefabrykacje.

Cze$¢ opisowa:

1) Cze$¢ opisowa w formie zeszytu musi mie¢ format A3, by¢ trwale spieta i dostarczona w
2-ch egzemplarzach. Sktada sie z 4-ch jednostronnie w poziomie zadrukowanych stron
opisu oraz 6 plansz graficznych zmniejszonych do formatu A3.

2) Cze$¢ opisowa powinna zawierac:

— Opis idei architektonicznych oraz urbanistycznych rozwigzan projektowych.

— Opis koncepcji architektonicznej z uwzglednieniem wskazania roli przestrzeni wspolnych,

szczegbtowych rozwigzan funkcjonalnych uktadéw mieszkan.

— Opis przyjetych rozwiazan technicznych i technologicznych.

— Tabelaryczne zestawienia powierzchni mieszkan.

- Opis uwzgledniajacy elementy koncepcji trudne do pokazania w czesci graficzne;j.

— Czes$¢ rysunkowa mozna uzupetnié o dodatkowe schematy i tabele.

— Zestawienie danych o powierzchni dziatki, wedtug zatgcznika nr 15

- Informacja o przewidywanym koszcie budowy netto za 1 m2 powierzchni uzytkowej

mieszkan, z pokazaniem wptywu przyjetych rozwigzan architektonicznych,
konstrukcyjnych i instalacyjnych na koszty realizacji inwestycji.

2. Czesé¢formalna: (zamknieta koperta)

— Koperta z zalagcznikami formalnymi i karta identyfikacyjng i no$nikiem na ktérym bedzie
wgrana wersja elektroniczna pracy konkursowej (ptyta CD lub inny no$nik danych).

ROZDZIAL 6
SKLADANIE PRAC KONKURSOWYCH

IL.

POSTANOWIENIA OGOLNE
Kazdy Uczestnik Konkursu moze ztozy¢ tylko jedna prace. Uczestnik, ktéry ztozy wiecej niz

jedna prace zostanie wykluczony. Za ztozenie pracy uwaza sie rowniez dokonanie takiej
czynnos$ci wspdlnie z innym Uczestnikiem Konkursu.

Praca konkursowa ztozona przez Uczestnika Konkursu moze by¢ wycofana wytacznie przed
uptywam terminu do sktadania prac konkursowych. Wycofanie pracy moze nastapi¢ po
przedstawieniu oryginalnego pokwitowania wystawionego przez Organizatora Konkursu.
Wprowadzanie zmian i uzupetnien do pracy konkursowej bedzie mozliwe wytgcznie przed
uplywem terminu do sktadania prac konkursowych.

Uczestnicy Konkursu ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztoZeniem
(wystaniem) pracy konkursowej. Organizator Konkursu nie przewiduje zwrotu tych kosztéw ani
zwrotu opakowan prac oraz odsytania prac na swoj koszt.

SPOSOB ZLOZENIA PRAC KONKURSOWYCH

Prace konkursowe nalezy sktada¢ za pokwitowaniem odbioru (zatgcznik nr 5) w opakowaniu
uniemozliwiajagcym otwarcie oraz uszkodzenie.
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2. Opakowanie zaréwno plansz jak i modelu powinno by¢ opatrzone napisem:
»+KONKURS URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNY NA MODELOWE OSIEDLE NOWE JEZIORKI
W WARSZAWIE”.

I1I. TERMIN ZLOZENIA PRAC KONKURSOWYCH
1. Prace konkursowe nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie podanym w Rozdziale 1 pkt

[II Regulaminu Konkursu.
2. W przypadku wystania pracy za posrednictwem poczty lub firmy kurierskiej pod uwage brana
jest data i godzina dostarczenia do siedziby Organizatora.

3. Prace konkursowe dostarczone po terminie nie beda rozpatrywane i zostang zwré6cone po
rozstrzygnieciu Konkursu dokonanym przez Sad Konkursowy.
4, Prace mozna sktada¢ w dniach i godzinach pracy Zamawiajgcego (8.00-17:00), ostatniego dnia

danego terminu do godziny 17:00.

IV. MIEJSCE ZLOZENIA PRAC KONKURSOWYCH

1) Ztozenie prac planowane jest w siedzibie Organizatora Konkursu: BGK Nieruchomosci S.A. ul.
Przeskok 2, 00-032 Warszawa
2) BGK Nieruchomosci pokwituje odbiér sktadanych prac (Zatacznik nr5)

ROZDZIAL 7
PRACA SADU KONKURSOWEGO

I. POSTANOWIENIA OGOLNE, OCENA PRAC KONKURSOWYCH

1. Oceny prac dokonuje Sad Konkursowy, na posiedzeniach zamknietych, oceniajac zgodnos$¢ prac
z wymaganiami okreslonymi w Regulaminie i kryteriami oceny prac konkursowych ustalonymi
w pkt Il niniejszego Rozdziatu.

2. Prace niespelniajgce wymagan okreslonych w Rozdziale IV nie beda podlegaly dalszej ocenie.

3. Sad Konkursowy rozstrzyga Konkurs, dokonujac wyboru najlepszych prac konkursowych i
wskazuje prace, ktére powinny by¢ nagrodzone.

4. Sad Konkursowy sporzadza opinie o wybranych pracach oraz przygotowuje_uzasadnienie
rozstrzygniecia Konkursu.

5. Sad Konkursowy opracowuje zalecenia pokonkursowe.

II. ZADANIA SADU KONKURSOWEGO

1. Preselekcja i kwalifikacja zgtoszen oraz wybranie 4-8 zespotéw projektowych do uczestnictwa w
Konkursie.

2. Ocena spelnienia przez Uczestnikdw Konkursu wymagan formalnych okreslonych w
Regulaminie Konkursu,
3. Ocena spelnienia przez Uczestnikdw Konkursu wymagan projektowych okreslonych w

Regulaminie Konkursu.
4. Przeprowadzenie rozméw z poszczegdlnymi Uczestnikami konkursu.
5. Ocena i wylonienie najlepszych prac konkursowych zgodnie z Regulaminem Konkursu.
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6. Przygotowanie uzasadnienia rozstrzygniecia Konkursu oraz opracowanie informacji o
najlepszych pracach i wydanie zaleceni pokonkursowych.

7. Do wspoétpracy z Sqdem Konkursowym moga zosta¢ powotani eksperci, biegli oraz konsultanci.
O potrzebie powotania zadecyduje Zamawiajacy na wniosek Przewodniczacego Sadu
Konkursowego.

8. Dokumentacje Konkursu prowadzi Sekretarz Sadu Konkursowego.

III. OGOLNE KRYTERIA OCENY PRAC KONKURSOWYCH

1. Kryteria urbanistyczne:
2) oryginalnos$¢ i atrakcyjnos$¢ zaproponowanych rozwigzan urbanistycznych,
3) prawidtowe strefowanie przestrzeni (od publicznej do prywatnej),
4) zastosowanie rozwigzan prospotecznych sprzyjajacych utozsamianiu mieszkancéw z miejscem
zamieszkania,
5) uwzglednienie potencjalnych potrzeb i wymagan przysztych mieszkancéw,
6) uwzglednienie potrzeb wszystkich grup mieszkancéw oraz potrzeb rodzin i grup sasiedzkich.

2. Kryteria architektoniczne:
1) wiasciwy rozktad przestrzeni funkcjonalnych mieszkan oraz struktura zaprojektowanych
mieszkan,
2) efektywne i elastyczne rozwigzania funkcjonalne w mieszkaniach (mozliwo$¢ réznych
aranzacji, dostosowania do zmieniajgcych sie potrzeb rodziny),
3) efektywne wykorzystanie powierzchni wspolnych,
4) prawidlowe rozmieszczenie okien i drzwi balkonowych, gwarantujace wtasciwe oswietlenie
mieszkan i przestrzeni wspdlnych przy zachowaniu swobody umeblowania,
5) zréznicowanie i efektywno$¢ uktadow stref rekreacyjnych mieszkan (balkony, przed
ogrédki),
6) estetyka zaproponowanych rozwigzan projektowych,
7) energooszczedno$¢ i ograniczenie strat cieplnych,
8) uzyskanie powierzchni uzytkowej mieszkan powyzej poziomu 138 000 m2.

3. Kryteria budowlane i kosztowe:

1) efektywno$¢ zastosowanych rozwigzan zmniejszajgcych naktady inwestycyjne,

2) rozwigzania wykorzystujace czesciowa i petng prefabrykacje lub w inny sposéb
usprawniajace wykonawstwo i ograniczajace czasochtonnos¢ prac budowlanych,

3) trwato$c¢ obiektu oraz materialéw i technologii w przyjetych rozwigzaniach projektowych,

4) energooszczednose,

5) wiarygodnos¢ techniczna proponowanych rozwigzan technologicznych i projektowych,

6) ekonomiczno$¢ przyjetych rozwigzan branzowych w zakresie wyposazenia w instalacje,

7) niska kosztochtonno$¢ realizacji inwestycji,

8) racjonalne i niskie koszty utrzymania terenu pomiedzy poszczegdélnymi budynkami oraz
terenow otwartych.

IV. PRACA SADU KONKURSOWEGO

1. Sad Konkursowy bedzie pracowat w oparciu o Regulamin Pracy Sadu Konkursowego.
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V. OGLOSZENIE WYNIKOW

1.

Wyniki Konkursu Zamawiajacy ogtosi oraz zaprezentuje wybrane prace konkursowe na swojej
platformie internetowej www.bgkn.pl.

ROZDZIAL 8
WYNAGRODZENIA, NAGRODY [ WYBOR WYKONAWCY

1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Po zakonczeniu Konkursu, Zamawiajgcy nie przewiduje zwrotu nadestanych prac konkursowych
i no$nikéw elektronicznych. Wtasnos$¢ prac oraz nosnikéw przechodzi na Zamawiajacego z
chwilg ztozenia pracy konkursowe;j.

WYNAGRODZENIE DLA UCZESTNIKOW ZA WYKONANE PRACE KONKURSOWE

Organizator Konkursu zaprosi do udziatu w konkursie od 4 do 8 Uczestnikdw. Gwarantowana
suma na wyptate wynagrodzen z tego tytutu wynosi od 120 000 do 240 000 PLN brutto.
Organizator Konkursu zobowigzuje sie do wyptaty wynagrodzenia za wykonanie zlecenia
konkursowego kazdemu z zakwalifikowanych do udziatu w konkursie Uczestnikow
gwarantowang sume 30 000 PLN. Kwota ta jest kwotg brutto. Wynagrodzenie podlegaja
opodatkowaniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Warunkiem wyptacenia wynagrodzenia za przekazane prace konkursowe bedzie ztozenie pracy
konkursowej oraz przyjecie pracy pod wzgledem formalnym i merytorycznym przez Sad
Konkursowy.

Wynagrodzenie wskazane w ppkt 2 niniejszego pkt I stanowi ekwiwalent za przeniesienie
wtlasno$ci no$nikéw i prac konkursowych oraz za przeniesienie autorskich praw majatkowych
oraz praw zaleznych stosownie do tresci postanowieni Rozdziatu 9.

lll. NAGRODY

1.

Organizator przewiduje oprocz wynagrodzenia za wykonane prace projektowe przyznanie
nagréod. Gwarantowana suma nagrdéd wynosi 50 000 PLN.

Przewiduje sie przyznanie nastepujgcych nagréd:

1) [INagroda- 25000 PLN

2) Il Nagroda- 15000 PLN

3) Il Nagroda- 10 000 PLN

Sad Konkursowy ma prawo do innego rozdysponowania kwoty przeznaczonej na nagrody.
Kwoty podane powyzej s kwotami brutto. Wynagrodzenie podlegaja opodatkowaniu zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami.
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5.

Nagrody za wykonane prace projektowe beda wyptacone w terminie 15 dni od daty ogloszenia

wynikéw Konkursu.

IV. TRYB POSTEPOWANIA PRZY WYBORZE WYKONAWCY

1.

Uczestnicy, ktorych prace zostang uznane za najlepsze, otrzymajg zaproszenia do udziatu w
postepowaniu o udzielenie zamoéwienia na wykonanie dokumentacji budowlanej, przetargowej i
wykonawczej zabudowy mieszkaniowe;.

Wybrany do realizacji projekt bedzie wykonywany wedtug przedstawionej koncepcji
urbanistycznej i wybranego fragmentu zabudowy uczestnika konkursu.

Kazdy z Uczestnikdw moze dosta¢ zaproszenie do udziatu w negocjacjach z wolnej reki na
wykonanie architektonicznych i branZowych projektéw budowlanych i wykonawczych. Na
realizacji poszczegélnych etapéw zabudowy dla tego terenu.

ROZDZIAL 9
PRAWA AUTORSKIE

I. OSWIADCZENIA UCZESTNIKOW, AUTOROW PRAC KONKURSOWYCH

1.

Uczestnik Konkursu o$wiadcza i zapewnia Organizatora Konkursu, ze praca konkursowa
zgtoszona do Konkursu stanowi w cato$ci utwoér oryginalny, nie narusza praw autorskich oséb
trzecich, jest wolna od jakichkolwiek zapozyczen oraz nie zachodza zadne inne okolicznosci,
ktére mogtyby narazi¢ Organizatora Konkursu na odpowiedzialno$¢ wobec 0séb trzecich z
tytutu korzystania z pracy konkursowej w zakresie wskazanym w Regulaminie.

Uczestnik oswiadcza, Ze majatkowe prawa autorskie do pracy konkursowej nie zostaty w
zadnym zakresie przeniesione na inng osobe, jak réwniez nie zostata udzielona zadna licencja na
korzystanie z tej pracy.

Autorzy pracy oswiadczaja, Ze majatkowe prawa autorskie do pracy konkursowej nie sga
obcigzone zadnymi prawami os6b trzecich i nie zachodzg zadne okoliczno$ci, ktére
ograniczytyby lub wytaczylty prawo do korzystania z pracy konkursowej w zakresie wskazanym
w Regulaminie.

Uczestnik oswiadcza, Ze nie bedzie formutowat w przysztosci wobec Zamawiajgcego
jakichkolwiek roszczen wynikajacych z tytutu naruszenia autorskich praw osobistych w zakresie
integralnos$ci utworu w odniesieniu do pracy konkursowe;.

II. AUTORSKIE PRAWA MAJATKOWE I PRAWA ZALEZNE DO ROZWIAZAN
URBANISTYCZNYCH

1) Wszyscy Uczestnicy, ktérym przyznane zostanie wynagrodzenie za wykonane prace

konkursowe przenosza na Organizatora majatkowe prawa autorskie wraz prawami zaleznymi
do rozporzadzania i korzystania z koncepcji urbanistycznej z chwilg wyptacenia wynagrodzenia.
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2)

Urbanistyczne rozwiazania konkursowe przedstawione w formie rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda baza do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru objetego opracowaniem konkursowym.
Przeniesienie praw autorskich majatkowych oraz praw zaleznych do koncepcji urbanistycznej
nastepuje na wszystkich polach eksploatacji wskazanych w treéci art. 50 ustawy z dnia 4 lutego
1994 roku o Prawie autorskim i prawach pokrewnych.

Organizator planuje wybra¢ jedng koncepcje urbanistyczng dla osiedla realizowanego na dziatce
BGKN wedtug, ktérej bedzie realizowany projekt. Autor najlepszej koncepcji urbanistycznej po
wyptaceniu wynagrodzenia i nagrody oraz po dostaniu zlecenia na szczeg6towe opracowanie
urbanistyczne pracy konkursowej przekaze majatkowe prawa autorskie oraz zalezne do
koncepcji na rzecz Organizatora.

I11. AUTORSKIE PRAWA MAJATKOWE I PRAWA ZALEZNE DO ROZWIAZAN

ARCHITEKTONICZNYCH

1.

Uczestnik konkursu, ktéry otrzyma zaproszenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamOwienia na szczeg6towe opracowanie pracy konkursowej, przeniesie na Organizatora
autorskie prawa majatkowe oraz prawa zalezne do korzystania i rozporzadzania z pracy
konkursowej na polach eksploatacji wskazanych w pkt IV ppkt 4, niniejszego Rozdziatu 9.

Uczestnik konkursu, ktéry otrzyma zaproszenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamdwienia na szczegbtowe opracowanie pracy konkursowej, zobowigzany bedzie w
wykonaniu wskazanej powyzej umowy do przeniesienia na Organizatora autorskich praw
majgtkowych do catosci pracy konkursowej oraz jej opracowania oraz wyrazenia zgody na
wykonywanie opracowan pracy konkursowej przez Zamawiajgcego w dowolnym zakresie.

W przypadku uzyskania jakiejkolwiek nagrody w Konkursie Uczestnik Konkursu zobowigzuje
sie do nie przenoszenia lub licencjonowania jakichkolwiek majatkowych praw autorskich do
koncepcji architektonicznej konkursowej na inny podmiot niz Organizator Konkursu w okresie
do dnia 31 grudnia 2022 r. Jednocze$nie Uczestnik Konkursu udziela Organizatorowi Konkursu
wyltacznosci na prowadzenie negocjacji zwigzanych z przeniesieniem cato$ci majatkowych praw
autorskich do pracy konkursowej lub udzieleniem zgody na wykorzystanie Projektu, do dnia 31
grudnia 2022 r. za odrebnym wynagrodzeniem.

IV. PRAWA AUTORSKIE | MAJATKOWE DO PREZENTACII | PUBLIKACII

1.

Prace konkursowe w ich ostatecznej formie, ani w cze$ci, ani w catosci, nie mogg by¢
udostepnione publicznie ani w inny spos6b rozpowszechniane przed datg
publicznego ogtoszenia wynikéw Konkursu.

Organizatorzy, niezaleznie od terminu wyptaty nagréd i wyrdznien i bez
dodatkowego wynagrodzenia dla Uczestnikéw Konkursu, zastrzegajg sobie prawo
prezentacji i pierwszego publicznego udostepnienia wszystkich lub wybranych prac
konkursowych podczas publicznych wystaw pokonkursowych, mozliwos¢ ich
reprodukcji i publikacji za pomoca dowolnej techniki (w tym techniki drukarskiej,
reprograficznej i zapisu cyfrowego), uzyczania, wytwarzania w sposdb opisany
powyzej egzemplarzy utworu i ich rozpowszechniania w formie katalogu wystawy
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(drukowanego lub cyfrowego), a takze w sieci Internet. W tym zakresie wszyscy
Uczestnicy udzielajg Organizatorom bezptatnej licencji niewytgcznej,
nieograniczonej terytorialnie i czasowo od momentu ogtoszenia wynikéw Konkursu.
Uczestnicy wyrazaja ponadto zgode na dokonanie niezbednych modyfikacji (np. w
zmianie formatu) zwigzanych z publikacjg prac konkursowych.

3. Ustalenia pkt. 1i 2 niniejszego Rozdziatu nie naruszajg osobistego prawa
autorskiego autoréw prac.

4. Fundatorem nagrdd jest BGK Nieruchomosci S.A.

Uczestnik Konkursu, ktéry otrzymat wynagrodzenie, przenosi na BGK

Nieruchomosci S.A. autorskie prawa majatkowe do pracy konkursowej, z chwilg

wyptaty wynagrodzenia na nastepujacych polach eksploataciji:

1) utrwalanie i zwielokrotnianie dowolng technika na jakimkolwiek nosniku, w
dowolnej skali, na potrzeby jakichkolwiek mediéw, a w szczegodlnosci w postaci
publikacji drukowanych, plansz, taSmy $wiattoczulej, magnetycznej, dyskach
komputerowych oraz wszystkich typach no$nikow przeznaczonych do zapisu
cyfrowego;

2) umieszczenie i wykorzystywanie w dowolnej skali lub cze$ci we wszelkich
materiatach publikowanych dla celéw promocyjnych Organizatoréw lub
podmiotu wskazanego przez Organizatorow;

3) wprowadzanie w dowolnej czesci do Internetu i pamieci komputera, umieszczaniu i
wykorzystywaniu w ramach publikacji on-line;

4) wykorzystanie w utworach multimedialnych;

5) publiczne wystawianie, wy$wietlanie, odtwarzanie oraz nadawanie i
reemitowanie za pomoca wizji przewodowej, bezprzewodowej przez stacje
naziemne, nadawane za posrednictwem satelity i Internetu;

6) wykorzystanie w dowolnej czesci dla celow reklamy, promocji, oznaczenia lub
identyfikacji Organizatoréw jego programow, audycji i publikacji;

7) sporzadzenie wersji obcojezycznych.

5. Uczestnik Konkursu o§wiadcza i gwarantuje, iz korzystanie przez Organizatora z
utworu nie naruszy jakichkolwiek praw oséb trzecich, w tym majatkowych i
osobistych praw autorskich oso6b trzecich.

6. Wola Organizatora jest wykorzystanie idei zawartych w pracach w ksztattowaniu
przysztych rozwigzan w ramach programu Mieszkanie Plus oraz programu
Mieszkania dla Rozwoju. Jezeli Organizator uzna wybrane prace konkursowe za
przydatne w rozwoju idei mieszkalnictwa dostepnego, mozliwe bedzie nawigzanie
w przysztos$ci wspotpracy z ich autorami przy projektowaniu inwestycji
mieszkaniowych prowadzonych przez BGK Nieruchomo$ci S.A.

V. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

1. Podanie danych osobowych ma charakter dobrowolny, lecz jest niezbedne do wziecia udziatu w
Konkursie.
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Uczestnik Konkursu upowaznia Organizatora Konkursu do przetwarzania swoich danych
osobowych w zakresie i sposéb niezbedny do wtasciwej realizacji i rozliczenia Konkursu,
zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych.
Administratorem danych osobowych udostepnianych przez Uczestnikéw Konkursu jest
Organizator Konkursu.

Dane osobowe gromadzone s3 i beda przetwarzane wytacznie dla celéw zwigzanych z
przeprowadzeniem i rozstrzygnieciem Konkursu oraz do celéw marketingowych zwigzanych z
promocja Konkursu na podstawie zgody udzielonej przez Uczestnikéw Konkursu zgodnie z
ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych.

Uczestnik Konkursu ma prawo do wgladu i poprawiania swoich danych osobowych na
warunkach okreslonych w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych.
Uczestnik Konkursu w kazdym momencie moze cofng¢ wyrazong zgode na przetwarzanie
danych osobowych w celach marketingowych przesytajac stosowne o§wiadczenie
Organizatorowi Konkursu. W innym przypadku cofniecie zgody przez Uczestnika Konkursu na
przetwarzania danych osobowych oznacza wykluczenie takiego Uczestnika Konkursu z
Konkursu.

Organizator Konkursu nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody spowodowane podaniem
btednych lub nieaktualnych danych otrzymanych od Uczestnika Konkursu.

ROZDZIAL 10

SPIS ZALACZNIKOW

1. ZALACZNIKI FORMALNE DO KWALIFIKAC]I ORAZ DO KONKURSU

1.
2.

ZALACZNIK NR 1 - Karta Identyfikacyjna pracy konkursowe;.

ZALACZNIK NR 2 - Petnomocnictwo dla osoby lub podmiotu reprezentujgcego Uczestnikow
wsp0lnie bioracych udzial w Konkursie

ZALACZNIK NR 3 - O$wiadczenie o przeniesieniu Autorskich Praw Majatkowych .
ZAL.ACZNIK NR 4 - Oswiadczenie dotyczace danych osobowych.

ZALACZNIK NR 5 - Karta pokwitowania odbioru pracy konkursowe;.

UWAGA: WSZYSTKIE ZALACZNIKI FORMALNE POWINNY BYC ZLOZONE WRAZ Z PRACA MATERIALAMI DO

N

PRESELEKC]I ORAZ Z PRACA KONKURSOWA W KOPERCIE A4.

ZAEXACZNIKI PROJEKTOWE DO WSTEPNE] KWALIFIKACJI I KONKURSU
ZALACZNIK NR 6 - Podstawowe informacje o nieruchomosci.

ZALACZNIK NR 7 - Teren objety opracowaniem

ZALACZNIK NR 8 - Zakres konkursu

ZALACZNIK NR 9 - Podstawowe informacje o nieruchomosci
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11.
12.
13.
14.

ZALACZNIK NR 10 - mapa pogladowa terenu

ZALACZNIK NR 11 - Wypis ze studium zagospodarowania przestrzennego
ZALACZNIK NR 12A - Mapa ewidencyjna dla catego obszaru

ZALACZNIK NR 12B- Mapa ewidencyjna dla dziatki BGKN

ZALACZNIK NR 12C - Mapa do celéw projektowych dla fragmentu dziatki BGKN
ZALACZNIK NR 13 - Dokumentacja badan podtoza gruntowego z opinia geotechniczng
ZALACZNIK NR 14A - GDDKIiA - pismo w sprawie budowy drogi ekspresowe;j
ZALACZNIK NR 14B - GDDKIiA - plan sytuacyjny wezet Zamienie

ZALACZNIK NR 15 - Tereny dla ktérych inwestor posiada decyzje WZ

ZALACZNIK NR 16 - Zestawienia danych dziatka i mieszkania

UWAGA: LISTA ZALACZNIKOW PROJEKTOWYCH BEDZIE UZUPELNIONA W MOMENCIE OGLOSZENIA LISTY

UCZESTNIKOW KONKURSU
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